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UITSANGSPUNTEN HUUROVEREENKOMST |

Verhuurder
Huurder
Object
Kadastraal Gemeenta
Sectia

* Nummerls)
Huurtermiin
Huuringangsdatum
Huuropzegtermijn
Einddatiem

Verlengingsmaogelitkhaden
Jaarhuur
Balaste verhuur

indexering

V.N.l. Enschade B.V,
Dorpsstraat 45
7678 AV GEESTEREN

Xenon Computers v.o.f.
Colosseumn 101
7621 PP Enschede

Neptunusstraat 23-25 te Enschade
ca. 530 m? bedrijfsruimte en ca. 220 m? kantoorruimte.,

Lonneker
S

deel uitmakend van de kadastrale percelen 3113 en 3356
é {viif) jaren

'[’5 maart 2002

12 {twaalf) maanden

1.4 ma:e!rt 2007

telkenmale 5 (vijf) jjaar

€ 86.381,60

ja, per datum 15 maart 2002

jaarlijks, voor het earst per 15 maart 2003




HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

an andere bedrijfsruimts niet ex artikel 7A; 1624 BW

velgans het imodal door da Raad voor Onraerenda Zaken in februari 1996 vastgasiekd, ' :
Verwijzing haar dit mode! i uirsiultend tosgestaan, indien de ingevulde, da toegevoagde of de afwijkende takst duidieiijic
ais zodanig herkenbear is. Toavoegingen an afwikingen disnen bij voorksur te worden opgenomen ondar het haofd

'bijzondere bapalingen'. Aznspraketijihald voor nadeliga gevolgen van het gebrulk van de tekst van het madal wordt door
de Raad vitgasioran,

Cndargetekenden:

V.A L Enschede B.V. . .
Ffa Dorpsstraat 48, 7678 AV ta GFESTERE
rechisgeidig vertegenwoordigd door de heer P. Silderhuis

hierna te noemen " verhuurder ™,

en

Xsnon Computers V,0.F.
Colosseum 1071, 7521 PP t& Enschede
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer R, T.B. Hofs
wonende te Enschedesastraat 41-1 ' . q
7681 Ed Hengelo _
: hierna te noemen * huurder ",
ingeschreven in het Handelsregister te Enschade
onder nummer 06091779

komen hat volgende overeen

Het gehuurde, bsstemming, gebruik . .

1.1 Deze huurovereenkomst heeft betrekking op de circa 530 m? bedrijfsruimte gesitueerd op
de begane grond en ca. 220 m* kantoorruimte gelegen op de 1e ctage plaatselifk bekend
als Neptunusstraat 23-25 te Enschede, alsmede het recht ap het gebruik van 10 parkeer-
plaatsen, hierna *het gehuurde” genoemd, kadastraal bekend: gemeente Lonnekar, sectie
S, deel uitmakende van de kadastrale percalen 3113 en 3356, en nader is aangegeven ap
de aan deze akte gehechte en door partijen gewaarmerkia tekening{en} en/of omschrij-
ving(en) van het gehuurde, die desl uitmasakt/uitmaken van deze overeenkomst.

1.2 Het gehuurde mag uitsiuitend gebruiken als bedrijffsruimte met kantoorruimte ten behoeve
van [T-dlenstverlening in de ruimste zin des woords.

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
verhuurder een andere bastemming aan het gehuurde te geven dan omschraven in 1.2,

1.4 Huurder dient zich ervan te vergewissen dat huutder de vigerbslasting niet overschrijdt.

Voorwaarden

-2 Van deze overeenkemst maken dee! uit de algemens bepalingen huuroveresnkomst
kantooriuimte en andere bedrijfstuimts niet ex artikel 7A: 1624 BW, gadepongerd hij de
griffie van de rechtbank te 's-Gravernhage op 20 februar 1996 en aldaar ingeschreven
onder numieh 34/1996, hierna te noemen "algemens bepalingen”. De inhoud van deze
algemene Pepalingen is partijen bekend. Huurder heeft hiervan een exemplaar ontvangen.
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2.2 De in 2.7 bedoelde bepalingen zijn van toepsssing behoudens voar zover daarvan in deze

overeenkomst uitdrukkelijk is afgewsken of toepassing daarvan ten aanzien van het
gehuurde niet mogelijk is.

Duur, vetlenging en opzegging

31 Deze overeenkomst is sangegaan voor de duur van 5 (vijf) faren,
ingaande op 15 maart 2002
en lopende tot en met 14 maart 2007 :

3.2 Na het verstrifken van de in 3.1 genoemde periode wordt deze uvereenkomst voortgezet
voor een aahsluitende periode van & (vijf) jaren, derhalve tot sn met 14 masart 2012,
Deze oversenkomst wordt vervolgens voorigezet voor aansluitende paricden van telkens
5 tvijf) jaren. :

3.3 Besindiging van deze overeenkomst vindt plaats door opzegging tegen het einde van ean

~ huurperiode met inachtneming van een termijn van tenminste 12 {twaalf) maanden.

3.4  Opzegging dient te geschieden bi] deurwaardersexpioot of pet aangetekand schrijven.

3.5 Tussentijdse beéindiging van deze oveteenkomst is mogelijk in sen omstandigheid alg
genoernd in 7 van de algemene bepalingen. ’

Betalingsverplichting, betaalpatiode

4.1 Be betalingsverplichting van huurder bestaat uit:

- de huurprijs : .

- de vergoeding voor da bijkomenda leveringen en diensten met de daarover verschuldig-
de omzetbelaating _ _

- de over de huurpriis verschuldigde omzethelasting dan wel een daarmee overcen-
komend bedrag, overcenkomstig en met inachtneming van 16.2 en 15.3 van de
algemene bepalingen, althans indien partijen een met omzethelasting belasts huurprijs
ziin overeengekomen. :

4.2  De huurprijs bedraagt op jaarbasis € 86.381,60
zegge: zeseontachtigduizenddrichonderdéénentachtig 60/100 euro
te vermaeerderen met het voorschotbedrag aan servicekosten en BTW.

4.3 De huurprijs wordt jaarfijks op 15 maart, voor het eerst op 15 maert 2003, aangepast op
basis van de maandindexciifers, volgens de consumenten-priisindex (CPH reeks CPL
Werknemers Laag {1995 = 100), danwel de meest recente tijdhasis, gepubliceerd door het
Centraal Bureau voor de Statistieck (CBS) en 20 vervolgens aangepast oveteankomstig
artikel 4 van de Algemene Bepatingen,

4.4 De vergoeding veor bifkomende leveringen en diensten wordt bepaald overesnkomatig 12
van de aslgemene bepalingen en op deze vergoeding wordt een systeem van
voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast, zoals daar is aangegeven.

‘ 4.5 De door huurder te verrichten betalingen aman wverhwurder zijn in één bedrag bij

“ugfy) : vooruitbetaling verschuldigd in achtereenvolgende betaaiperiode(n) als weergegeven in

4.6 en moeten voér of op de eerste dag van de periode wasarop de betalingen betrelking
hehben voliedig zijn voldaan. .

4.6 Per betaslperiade van 1 (46n) kalendermaand bedrangt,

- de huurprijs €7.198.,47
- het voorschot op de vergoeding voor of vanwegs ‘

verhutrder verzorgde bijkomende leveringen en diensten € 300,00
zodat huurder in totaal heaft 1e voldoen € 7.498,47

zegge: zevenduizendvierhonderdachtennegentig 47/100 eura
Deze bedragen ziin exclusief omzetbelasting.
4.7 Met het cog op de daturn van ingang van de huur, heeft de eerste bataalpetiode betrok-
king op de maand maart 2002 en is het over deze ezrste periode verschuidigde bedrag
€ 3.749,24 exclusief omzetbelasting. Huurder 2al dit bedrag inclusief de daarover
le omzetbelasting voldoen vé6r of op 156 maart 2002.

Peraaf verhuurdar: ¢ . Paraaf huurder: 3



Omzetbelasting

5.1

5.2

5.3

Alle bedragen genoemd in deze overaenkomst 2

aver de vergoeding voor bijkomende leveringen en diensten omzetbelasting verschuidigd.
Bii belaste verbuur geidt dit ook voor de huurprijs. De omzetbelasting wordt doar
verhuurder in rekening gebracht en diant tegelilk met de huurprijs en de vargoeding voor
bilkomende laveringen en diensten, of het voorschot dearop, te worden voldaan.:

Partijen komen overeen dat verhuurder aan huurder wel amzetbelasting over de huurprijs
in rekening brengt.

Indien is overegngekomen dat omzetbhelasting over de huurprijs in rekening zal worden
gebracht, verleent huurder hij deze esn onherroepelijke volmacht aan verhuurder en diens
rechtsopvolger(s) om mede namens hemn een verzosk alg bedoeld in artikel 11, lid 1 sub
h, 5 van de Wet op de Omzetbelasting 1968 (optieverzosk tot helaste verhuur) in te
dienen. Desgevraagd za! hif dit verzoek binnen 14 dagen nadat hij het deaartoe van

verhuurder heeft ontvangen mede-ondertekenen en weer in het bezit van verhuurder
stellen.

n exclusief omzetbelasting. Huurder is

Leveringen sn dienstan

6. Als door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten komen
partijen overeen: o )
Dat in geval van artikel 12 van de Algemene Bepalingen het voorschotbedrag servicekos-
ten bij aanvang van de huurovereenkomst € 3.600,- per jaar te vermeerderen met BTW
bedraagt, te voldeen bij vooruitbetaling tegelifk met ds betaling van de heurprijs.
De servicekosten bestaan o.a. uit:
- kosten ten behoeve van gemeenschappalijk terrein en tuinonderhoud

Bankgarantie _ '

7. Ten aanzien van de door huurder te stelien zekerhsid geldt het bepaalde onder § van de
Algemene Bapalirigen,
Het onder 8.1 van de Algemene Bepalingen bedoelde bedrag wordt bij deze tussen
partiien vastgesteld op € 26.769,50
zegge: zesentwintigduizendzevenhonderdnegenenzestig 50/100 euro

Beheerder :

8.

Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: verhuurdar.

Bijzondere bepalingen

2.1
1.

Paraaf verhuurdier;

BTW-Clausule

Voor het geval is oversengekomen dat over ds huurptijs omzethelasting in rakening wordt
gebracht, verklaren huurder en verhuurder uitdrukkelifk dat bij het vaststellen van de
huurprijs uitgangspunt is geweest dat huurder het gehuurde, Neptunusstraat 23-25 te
Enschede, kadastraal bekend: Gemeente Lonneker, sectie S, nummers 3112 en 3356
vaor tenminsts het bij wet vastgestelda of nader vast te stellen mirimum petcentage
blijvend zal gebruiken of Jaten gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek vam
BTW, zodanig dat kan worden geopieerd voor een met omzetbelasting belsste (verihuur.,

Huurder en verhuurder maken gebruik ven de mogelijkheid om op grond van Madedeling
45, besluit van 24 maart 1999, nr, VB 99/571, af te zien van het indienan van een
gezamenilijk optieverzosk voor een mat omzetbelasting befaste verhuur en te volstzan met
een door huurder in 1e vulfen en te ondertekenen verklaring, welke verklaring integraal
onderdeel uitmaskt van de onderhavige huurovereenkomst. Het gestelde in artikel 5.3 van
de huurovereenkomst wordt hierbij derhalve buiten toepassing verkiaard,

. Paraat huurder; 4
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8.b,

Voor of uiterlijk bij de ondertekening van deze huurovereenkomst overlegt huurder asn
verhuurder een door huurder ingevuide en ondertekends verklaring, avareenkomstig aen
door verhuurder aan huurder ter beschikking gesteld model, waaruit billkt dat huurder het
gehuurde gebruikt of laat gebruiken voor doeleinden waarvoor een volledig of nagsnoeg

volledig recht op aftrek van omzetbelasting bestaat op de voet van artike! 15 van de Wet
Omzetbelasting 1968. . )

- Huurder verklaar_t hierbij dat zijn bosekiaar foopt van januari tot en mst december

indien huurder het gehuurde niet (meer) gebruikt of laat gebruiken voor prestaties die

racht geven op aftrek van BTW sn daardoor de uitzondering op de vtijstelling van afdracht
van omzetbelasting wordt beéindigd, is huurder niet langer omzethelasting over de
huurprijs aan verbutrder c.q. diens rechtsopvolger(s} verschuldigd, doch dan is huurder
met ingang van de datum waarop die bedindiging van kracht wordt, naast de huurprijs
exclusief BTW, als esn afzonderlijke vergoeding aan verhuurder c.q. diens rechtsopvel
ger{s) een zodanig bedrag versehuldigd dat deze volledig wordt gacompenseerd voor:

I De als gevolg van het bedindigen van de optie voor verhuurder ¢.q. diens rechtsopvol-
ger(s} nist (langer) aftrekbare BTW op de exploitatiekosten van het gehuurde of investe-
ringen daarin.

Il De BTW die verhuurder e.q, dlens rechtsopvolger(s) als gevolg van het bedindigen van de
optie wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van de Wet op de omzetbelasting
1868 of herziening als bedoeld in de artikelen 11 tot en met 13 van de Uitvoeringsbeschik-
king omzetbelasting 1968 san de fiscus moet betalen.

Il Alle averige schade die verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s} door het bedindigen van
de optie lidr.

De als gevolg van het bedindigen van de optie voot verhuurder ¢.q dians rechtsopvolger(s)
niet (meer) aftrekbare BTW als bedoeld in | onder 5 sub a wordt tussen partijen bij
voorbaat n.v.t. ’

Hat door verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s), na het besindigen van de optie e lijden
financigle nadeel door die beindiging wordt door huurder aan verhuurder c.q. diens
rechtsopvolger(s} voidaan steeds gelijktijdig met de periodieke huurprijs betalingen en
waordt, met uitzondering van de schade als bedoeld in | onder 5 sub a, zo mogelijk door
middel van een ahnuitsit, gelijkelijk verdeeld over de resterende duur van de lopende
huurperiode, doch is terstond, volledig en ineens van huurder opeisbaar als de huuraver
eenkomst om welke reden dan ook tussentijds wordt besindigd.

Het in 11 onder 5 sub s gestelde is niat van toepassing indien bij het sluiten van de
onderhavige huuroversenkomst de herzieningsperipds voor de afirek van voorbelasting
terzake van het gehuurde is verstreken.

Het onder 5 gestelde is eveneens van toepassing indien huurder. bij het sluiten van de
huurovereenkomst geen 'BTW-verklaring', als bedoeld onder 3, invult, ondsrtekent en aan
verhuurder heeft verstrekt. Het gestelda in 15.2 van de algemene bepalingen die deel

vitmaken van de huurovereenkomst wordt hierbij derhalve uitdrukkelijk buiten tospassing
verklaard,

Wanneer zich een situatie als bedoeld onder § voordoet zal verhuurder ¢.q. diens rechtsop
volger(s) aan huurder berichten welke bedragen door verhuurder ¢.q. diens rechtsopval
ger(s} aan de fiscus mosten worden betaald en inzicht geven in de overige schade sls
bedoeld onder 6, zulks met uitzondering van de bij voorbaat vastgestelde schade als
bedoeld Jn | onder b sub a. Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking
ndign huurder de opgave van verhuurder ¢.¢. diens rechtsopvolgeris} wil laten
en door ean onafhankeiitke registeraccountant.

Paraaf verhui Paraaf huurder: 5
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11.

12.

5.2

9.3

De kosten hiervan zijn voor rekening van huurder.

Ingeval in enig boekjasr niet is voldaan aan het gebruik of laten gebruiken van het
gehuutde vaor doeleinden als weeargegeven onder 1, stelt huurder de verhuurder c.q. diens
rechtsopvolger(s} binnen vier weksn na afloop van het desbetreffende boekjaar door
middel van een door hem (huurder) ondertekende verklaring hiervan in kennis. Binnen de

zelfde termijn zendt huurder een afschrift van die verklaring aan de Inspecteur der Omzet
belasting.

Indien huurder niet voldoet san de informatieverplichting als badoeld onder 3 of onder 9
en/of niet voldoet aan de verplichting tot ingebruikname als bedoeld onder 12, of achreraf
blijkt dat hij van een onjuist uitgangspunt, is uitgegaan en verhuurder e.q, diens rechtsop
volger({s) daardoor, naar achteraf biijkt, ten onrechte BTW over de buurprijs in rekening
hesfr gebracht, is huurder in verzuim eon is verhuurder ¢t.q. diens rechisapvoliger(s)
gerechtigd het daardoor ontstane financiéle nadeel op huurder te verhalen. Dit nadeel
betreft de volledige terzake door verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) sisnog aan de
fiscus varschuldigds BTW vermeerderd met rente, sventuels verhogingen, alsmede verdere
kosten en schade. Het in dit lid gestelde voorziet in een schadevergoedingsregeling voor
het geval da optie met terugwerkende kracht mocht worden beéindigd, zulks naast de
onder 5 weergegeven regeling.-De extra $chade die voor verhuurder ¢.q. diens rechtsop
volger{s) uit die terugwerkends kracht voortvioeit, is tarstond, volledig en ingens van
huurder opeisbaar. Verhuurder ¢.q. dians rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking verlenen
indien huurder ds opgave van deze extra schade van verhuurder c.q. diens rechtsopvol
ger{s) wil laten controleren doer een onafhankelifke registeraccountant. De kosten hisrvan
ziin voor rekening van huurder.

Het onder 5, 8 en 10 gestelde is eveneens van toepassing indien verhuurder c.q. diens
rechisopvoiger(s) eerst na, &l dan niet tussentijdse, bedindiging van de huurovereenkomst
wordt geconfronteerd met schade door de beéindiging van de voor partijen geldende optie,
welke schade alsdan terstond, volledig en inesns door verhuurder, respectievelijk diens
rechtsopvolger(s), opeishaar is.

Onverkort het overigens in deze huurovereenkomst terzeke bepaalde, zal huurder het
gehuurds in elk.geval, met tvepassing van het optierecht, in gebruik nemen of in gebruik
later: nemen voor het ¢inde van het boekjear waarin hij het gehuurde is gaan huren,

Vrijwaring
Huurder vrijwaart verhuurder voor alke aansprakelifkheid met betrekking tot ARBO-eisen in

relatie tot het voorgenomen gebruik danwel voorgenomen indsling.

Parkaren . .

Huurder zal jegens verhuurder geen recht kunnen doen gelden indien huurder incidentesl
geen gebruik kan maken van slle door haar gehuurde parkeerplaatsen. Huurder is verplicht
ot naleving van alle geidende bepalingen met betrekking tot het gebruik van de parkeer

plaatsen respectievelijk de toegang tot en het gebruik van het gebouw waarin casu quo
terrein waarop plaatsen-zijn gelegen.

4
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Aldus apgemaakt en ondertakend in drievoud,

Plaats Geaesteren Plaats Enschede

Datum [L{ -3~ 2002

. Datum

Y HUURDER

VERHUURDER

A

Bijlagen

- algemene bepalingen

- tekening van het gehuurde

- omschrijving van het gehuurde



OMSCHRIJVING VAN HET GEHUURDE

behorende bij de huurovereenkomst, ingaande op 15 maart 2002 betreffende de verhuur en huur
van bedrijfsruimite en kantoorruimte, staande en gelegen:

Neptunusstraat 23-25 ta Enschede
tussen:
1. | V.M 1. Enschede B.V..
als "verhuurder"
en

2. Xenon Computers V.O.F.

als "huurder®

Het gehuurde betreft ca. 530 m? bedrijfsruimte op de begane grond en ca. 220 m* kantoorruirnte
op de Te verdieping alsmede 10 parkeerplaatsoen staande en gelegen aan de
Neptunusstraat 23-25. te Enschede met o.a. de navolgends voorzieningen:

bedriffstuimte begane arond:

- representatieve hal/entree, incl, systeemplafond, met trap naar 1e verdieping
- CV d.m.v, regelbare radiatoren

- vlakke betonvioer -

- buitenwanden van-geisoleerde sandwichpanelen

-~ toilet en meterkast in de hal/entree

- verlichtingsniveau 250 lux

- inbraak- branddetectie

- Zonwering

- aluminium pui i.p.v. overheaddeur

- royale fietsenstalling en containerberging (algerneen gebruik)

kantoor op 1e vardieping: .

- CV installatie met individues! regelbare radiataren

~ toiletunit voorzien van mechaniache ventilatieinstallatie

- elektrische installatie incl. wand/plintgoot met ruimte voor dataftelecam
- koeling en ventilatie

- systeemplafond met geintegreerde verlichtingsarmaruren {400 lux)
- scheidingswanden volgens indeling

- luxe afwerking voor sanitaire ruimte en pantry

- zonwering

- inbraak- branddetectie

- keuken met aanpassing

- aanpassing data en telecom

- extra veniilatie kantine

Al deze voornoenjde zaken zal door huurder op deugdelijke wijze onderhoudan worden en zondig
gen enderhoudsgantract daarvoor afsluiten,

Paraaf Verhuurder, Paraef Huurdar:
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VERKLARING T.B.V. BELASTE VERHUUR

Ondergetekende, ' _ : de heer R.T.B. Hofs

Naam huurder | : Xenon Computers V.0O.F.

Woon- of vestigingsadres huurder - : Colosseum 101

Postcode en woon- of vestigingsplaats : 75621 PP ENSCHEDE
Omzetbelastingnummer ' : : NL CP@ CPO S } 5 (b{ }g O ‘
Ingangsdatum boekjaar - - 101 Januari 2001

verder te noemen 'huurder’

verklaart hierbij dat hij van verhuurder zijnde : V.N.l. Enschede B.V.
Dorpsstraat 45
7678 AV GEESTEREN

heeft gehuurd de havolgende onroerende zaak/bedrijfsruimte:
' verder te noemen ' het gehuurde':

Adres van het gehuurde ' : Neptunusstraat 23-25
Postcode en plaats gehuurde ' : Enschede
lngangsdatur_n huurovereenkomst : 15 maart 2002

Tevens verklaart huurder hierbij, mede ten behoeve van de rechtsopvolger(s) van verhuurder:

- dat hij het gehuurde gebruikt of laat gebruiken voor doeleinden waarvoor een volledig of
nagenoeg voliedig recht op aftrek van belasting op ‘de voet van artikel 15 van de Wet op de
omzetbelasting 1968 bestaat en wel met:

1. 90% of meer; namalijk {20 %

- dat de datum van aanvang van het boekjaar van huurder is zoals bovenstaand vermeld,

Ondertekend te MM&

.......................................

dd [U=-D-200 2

.f""(handtekening huurder)

........ ’Q’/{OFS {naam van ondergetekende in blokletters)
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